Projekt

z dnia 11 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR /XII1/2025
RADY GMINY POPOW

z dnia 18 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
dzialek ewidencyjnych o nr 2084/6 i 2085/2 w obrebie geodezyjnym Rebielice Krolewskie
w gminie Popow

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940),
w nawigzaniu do uchwaty Nr 30/V1/2024 Rady Gminy Popéw z dnia 7 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow dziatek ewidencyjnych
o nr 2084/6 1 2085/2 w obrebie geodezyjnym Rebielice Krolewskie w gminie Popow, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Popow
zatwierdzonego Uchwatg Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy Popéw z dnia 13 stycznia 2021 r., z wylaczeniem
terenu zwigzanego z lokalizacja urzadzen, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Popow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw dzialek
ewidencyjnych o nr 2084/6 i 2085/2 w obrgbie geodezyjnym Rebielice Krolewskie w gminie Popow, w dalszej
czeséci uchwaly zwany planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zaltaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Popéw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrdédet energii w formie farmy fotowoltaiczne;.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie w ramach ustalonego w planie
terenu elektrowni stonecznej tj. polaczone wewngtrznymi liniami elektroenergetycznymi i wspotpracujace
ze sobg panele fotowoltaiczne stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obiektami towarzyszacymi caloSciowy zesp6t techniczny stuzacy produkceji energii elektrycznej wraz
Z otaczajaca przestrzenia;
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3) intensywnos$ci nadziemnej zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej;

4) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow
liniowych, obiektéw i1 urzadzen technologicznych, urzadzen budowlanych;

7) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spelniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwala;

10) powierzchni calkowitej zajetej przez urzadzenia fotowoltaiczne montowane bezposrednio na
gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu pod urzadzeniami fotowoltaicznymi rozumiang jako
suma rzutoéw poziomych wszystkich urzadzen (paneli) fotowoltaicznych na grunt;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404);

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow zatwierdzonego uchwatg Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy Popow z dnia
13 stycznia 2021 r.;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, w ktorym cyfra oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia, a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu;

16) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

18) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
dziatki budowlanej stanowigcg sume¢: powierzchni catkowitej urzadzen (paneli) fotowoltaicznych oraz
rzutow poziomych obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich
obrysie zewnetrznym.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nastgpujace teremy o ré6znym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR.

2.Dla poszczegolnych terenow obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziatach: 3 i 4 oraz ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziatach: 1,21 5:

1) dla terenu wymienionego w ust 1. pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegoétowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania terenu wymienionego w ust 1. pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw zawartych w Rozdziatach: 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie zostaty okre§lone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odregbnych;

3) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu elektrowni slonecznej
oznaczonego symbolem 1PEF, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktérych zakres ucigzliwo$ci powoduje przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) obowigzuje zachowanie czg¢$ci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow;
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5) tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem nie sg klasyfikowane w zakresie ochrony przed hatasem
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego dla poszczegdlnych
terenow formutuje si¢ ustalenia szczegdtowe w Rozdziatach 3 i 4.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty wpisane
rejestrze zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
1 nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sie, iz teren publicznie dostgpny stanowi teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 1KR, dla ktorego zasady zagospodarowania formuluje si¢ w ustaleniach szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendw:

1) obowiazuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terenow okresla sie:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu elektrowni stonecznej — minimum 1 stanowisko w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

b) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terendw nie wskazuje si¢ terenow do wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrebnych w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drog publicznych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci (cz¢$¢ pojedynczej nieruchomosci) odstepuje si¢
od okreslenia szczeg6lowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 13. Nie ustala szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie realizowana poprzez:

a) droge wewngetrzna, ktorej fragment stanowi czgs$¢ dziatki nr ew. 2085/2 — teren oznaczony symbolem
1KR, a fragment potozony jest poza obszarem objetym planem, bezposrednio do niego przylega,

b) nieoznaczone na rysunku planu drogi eksploatacyjne potozone w ramach terenu oznaczonego symbolem
1PEF.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: ustalone przeznaczenie nie wymaga zaopatrzenia w wodg;

2)w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢: ustalone przeznaczenie nie wymaga odprowadzania
sciekow;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo w granicach wtasnej dzialki poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez rowy i kanaly,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) odbior energii elektrycznej zfarmy fotowoltaicznej poprzez system elektroenergetyczny zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem rozbudowy, budowy sieci iinnych niezbednych urzadzen
odpowiednich do planowanej mocy przytaczeniowe;j,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla
niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z dostgpem do drogi publicznej lub zapewnieniem shuzebnosci przejazdu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢: ustalone przeznaczenie nie wymaga zaopatrzenia
w energie cieplng;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustalone przeznaczenie nie wymaga zaopatrzenia w gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: ustalone przeznaczenie
nie wymaga zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendow nie ustala sig.
§ 17. Nie ustala si¢ granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren gruntow ornych oraz upraw,

b) teren zieleni naturalne;j;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla si¢;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie farmy fotowoltaicznej — urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb
serwisowych w okresie budowy i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, magazyn energii elektrycznej, sieci
iurzadzenia  infrastruktury  technicznej, wtym  w zakresie  przylaczenia do  systemu
elektroenergetycznego,

b) dopuszcza si¢ czgsciowe wykorzystanie terenu dla lokalizacji obiektdw energetyki stonecznej — ogniw
fotowoltaicznych,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
d) minimalna intensywnos$¢ nadziemna zabudowy: 0,01,

e) maksymalna intensywnos$¢ nadziemna zabudowy: 0,7,
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f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;
6) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych: nie okresla sig,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi fragment istniejacego dojazdu gospodarczego zapewniajacego obstuge sasiednich dziatek,
polozonego w czgséci poza obszarem objetym planem,

b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poéinocna linia rozgraniczajagca w odlegtosci 1,8 m od granicy
obszaru objetego planem pokrywajacej si¢ z poludniowa granicg dziatki o nr ew, 2085/2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach okre$lonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Rebielice Krolewskie w gminie
Popow zatwierdzonego uchwata Nr 287/XLVIIl/2022 Rady Gminy Popoéw z dnia 19 pazdziernika 2022 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 7133).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr /XI11/2025
Rady Gminy Popow
z dnia 18 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Popow o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688), ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
722024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1572), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1145, 1222), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1530, 1572).

Koszty zwigzane z realizacja przedmiotowego planu nie b¢dg obcigza¢ budzetu gminy.

Nie wyznacza si¢ inwestycji celu publicznego realizowanych z srodkoéw budzetowych, a caly obszar
posiada zapewniong obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;.

Niniejszy plan ma na celu przede wszystkim weryfikacje ustalen obowigzujacego planu dla umozliwienia
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w formie farmy fotowoltaiczne;j
w obszarze potozonym w obrebie Rebielice Krolewskie w Gminie Popow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr /X1I1/2025
Rady Gminy Popow

z dnia 18 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow dziatek
ewidencyjnych o nr 2084/6 i 2085/2 w obrebie geodezyjnym Rebielice Krolewskie w gminie Popdw
sporzadza si¢ na podstawie art.15 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130, 1907, 1940).
Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktdrego granice szczegdtowo okresla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwala
Nr 30/V1/2024 Rady Gminy Popow z dnia 7 sierpnia 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw dziatek ewidencyjnych o nr 2084/6
12085/2 w obrebie geodezyjnym Rebielice Krolewskie w gminie Popow.
Dla obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru w miejscowosci Rebielice Krolewskie w gminie Popdéw zatwierdzony uchwata
Nr 287/XLVIII/2022 Rady Gminy Popoéw z dnia 19 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r.
poz. 7133).

Celem regulacji zawartych w projekcie planie jest weryfikacja ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii w formie farmy fotowoltaiczne;.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdézniono przeznaczenie:

— teren elektrowni slonecznej oznaczony symbolem PEF przeznaczony dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii w formie farmy fotowoltaiczne;j,

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej (fragment istniejacego ciggu pieszo-jezdnego) oznaczony
symbolem KR.

Przedmiotowy projekt planu w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem KR, uwzglednia
zagospodarowanie okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Popdéw zatwierdzonego uchwalg Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popéw z dnia 13 stycznia 2021 r.,
w tym generalng zasade, iz ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zaré6wno w czesci tekstowej, jak i na
rysunku Studium ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, wyrazaja kierunki polityki przestrzennej gminy i nie
sa $cistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw, a ostateczne uscislenie
granic terenow winno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem PEF przeznaczonego dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z art. 67 ust.3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zgodnos$¢ z zapisami ww. Studium nie jest wymagana, a rada gminy jest

zwolniona z obowigzku stwierdzania, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ww. Studium.
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Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej wart. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepisow, w tym w zakresie przeznaczenia poszczegélnych terenéw 1 ich oznaczen wymogi
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski dotyczace planowanych
zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski ztoZzone przez instytucje oraz wynikajace z treSci uzyskanych
uzgodnien i opinii.
Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2. 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslono w §7-§8 tekstu planu. Ze wzgledu na przeznaczenie terenow nie okresla si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej oraz
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony s$rodowiska, elementow s$rodowiska kulturowego oraz
bezpieczefistwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), ktdéra jest przedmiotem opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
Ktobucku. Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisoOw
odrebnych.

W projekcie planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob
niepelnosprawnych, oraz mienia mi¢dzy innymi poprzez ustalenie migdzy innymi: zakazu lokalizowania
obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodd powierzchniowych i
podziemnych, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu elektrowni slonecznej oznaczonej
symbolem 1PEF oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Tereny wyodrgbnione w obszarze objetym planem nie sg klasyfikowane pod wzglgdem
akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu.

Uwzgledniajac specyfike przeznaczenia terenéw ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci

nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokosci 0,1% dla terenu oznaczonego
symbolem PEF. Dla pozostatego terenu — drogi wewngtrznej nie okresla si¢ stawki procentowe;j.

Podstawg do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegolnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie bedga wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu komunikacji,
a takze ustalenie obowigzku zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczna, w zakresie niezbednym 1 w
dostosowaniu do specyfiki ustalonego przeznaczenia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
terenow wzigto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow, a takze przeznaczenie terenu dla potrzeb planowanej inwestycji zgodnie z przedtozonym
wnioskiem przedproceduralnym.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposoéb jawny
i przejrzysty z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa (ogloszenie, zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne;j,
umozliwienie sktadania wnioskdéw, przeprowadzenie konsultacji spotecznych (zbieranie uwag, spotkanie
otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;.

W ramach partycypacji spotecznej nie ztozono wnioskéw, nie ztozono uwag do projektu planu ani
do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Po uzyskaniu niezbg¢dnych opinii i uzgodnien, rozpoczgto
konsultacje spoteczne. W dniach od 10 stycznia do 7 lutego 2025 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwagi albo wypeli¢ ankiete. Opracowano raport zawierajgcy protokoty ze wszystkich czynnosci
wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg nr 221/XXXV/2021 Rady Gminy Popéw z dnia
26.08.2021 r. w ktorej dopuszczono podejmowanie fragmentarycznych zmian dla konkretnych terenow
w zaleznosci od biezacych potrzeb.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy
wskazac, iz ze wzgledu na stan wlasnos$ci i ustalone przeznaczenie koszty zwiazane z realizacjg jego ustalen
w zakresie infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy, nie beda obciazaty budzetu
gminy. Powyzsze potwierdza zalacznik nr 2 do uchwaty. Natomiast wptywy do budzetu gminy z tytutlu
podatkéw zwigzanych z wyznaczeniem nowego terenu zabudowy beda stanowi¢ staty dochod gminy.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2 utworzone dla planu stanowig zalacznik nr 3 do
uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng

obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
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przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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